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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 L
A20 Tan Phong, Dudng Nguyén Hitu Tho, Phuomg Téan Phong, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Cong ty Co phﬁn DAu tu Phat trién STS (goi tit 1a “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay cing véi Béo
céo tai chinh hop nhat gitra nién do cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngay 30 thdng 6 nam
2023 cua Cong ty.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH, QUAN LY

Céc thanh v1en cua Hoi dcng Quan trj va Ban diéu hanh, quan ly d4 diéu hanh Céng ty trong ky va dén ngay lap
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bao c4o nay gdm:

Hoi dong Quan tri

Ho va tén Chiirc vu B nhiém Mién nhiém
Ong Nguyen Van Hoang (Hans Chu tich 30/6/2023
Nguyen)
Ong Thén Minh Thuan Thanh vién 30/6/2023
Ong Hata Kojiro Thanh vién 30/6/2023
Ong Nguyén Dirc Ting Thanh vién doc 1ap 30/6/2023
Ong Doan Thé Toan Thanh vién dgc lap 30/6/2023
Ong N guyen Van Binh Ch tich 05/4/2023 30/6/2023
Ong Nguyén Vin Dai Thanh vién 05/4/2023 30/6/2023
Ba Hoang Thi Thanh Hoa Thanh vién 05/4/2023 30/6/2023
Ong Nguyén Tién Manh Thanh vién 05/4/2023 30/6/2023
Ong Nguyén Tén Viét Thanh vién 05/4/2023 30/6/2023
Ong Yung Cam Meng Chu tich 05/4/2023
Ong David Cam Hao Ong Pho Chu tich 05/4/2023
Ba Pinh Thi Hong Van Thanh vién 05/4/2023
A s A
Ban Tong Gidm doc ﬁ
p »
Ho va tén Chire vy B4 nhiém Mién nhi¢m 7|
Ong Than Minh Thuan Tong Giam dbc 05/6/2023
Ong Nguyén Vin Pai Téng Giam déc 31/01/2023 05/6/2023
Ong Pham Vinh Phu Tbng Giam déc 31/01/2023
Ong David Cam Hao Ong Phé Téng Giam déc 31/01/2023
Ba inh Thi Héng Vén Pho Téng Gidm déc 31/01/2023 .@ﬂ
Ban Kiém so4t/Uy ban Kiém tosn
Hg va tén Chirc vy B nhiém Mién nhiém
Ong Nguyén Dirc Tung Chu tich UBKT 30/6/2023
Ong Poan Thé Toan Thanh vién UBKT 30/6/2023
Ba Bui Thi Huong Lan Trudng Ban 05/4/2023 30/6/2023
Ba Tréan Thj Thom Thanh vién 05/4/2023 30/6/2023
Ba Huynh Thj Thao Swong Thanh vién 05/4/2023 30/6/2023
Ba Cdi Kim Thoa Trudng ban 05/4/2023
Ong Nguyén Lé Quang Thanh vién 05/4/2023

Nguti dai dién phap luit

Ngudi dai dién theo phap ludt clia Cong ty trong ky va cho dén thoi didm ldp Bdo cdo nay nhu sau:

Ho va tén Chicvy B nhiém Mién nhiém
Ong Than Minh Thugn Tong Giam déc 05/6/2023
Ong Nguyén Vin Dai Téng Giam déc 31/01/2023 05/6/2023

Ong Yung Cam Meng Chu tich 31/01/2023
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8 L ‘
A20 Tén Phong, Dudng Nguyén Hitu Tho, Phudong Tan Phong, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Tdng Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém ldp Béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 phan anh mot cach trung thuce
va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhit ctia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhét cia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01
ndm 2023 dén ngay 30 thang 6 nam 2023. Trong viéc ldp cac Bao cdo tai chinh hgp nhat giita nién dé nay, Ban
Tdng Giam déc duge yéu ciu phai:

e Lua chon cac chinh sich ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich dé mot cach nhat quén;
Dura ra cdc xét dodn va udc tinh mot cach hop 1y va than trong;

* Néurd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
cén dugc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét giita nién d¢ hay khong;

*  Lap Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién d trén co s& hoat dgng lién tuc trir truomg hop khong thé cho ring
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

*  Thiét ké va thyc hién h¢ théng kiém soat néi bd mt cach hiru higu cho myc dich 13p va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhét giita nién d hop ly nhdm han ché riii ro va gian lan.

Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring s ké toan duoc ghi chép mét céch phit hop dé phan 4nh
mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bt ky thoi diém nao va dam bao ring bdo cdo tai chinh hop
nht gilta nién d§ tudn this Chudn myc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét giira nién do. Téng Gidm dbc ciing chiju trach nhiém
dam bao an toan cho tai san cua Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phét hién cac hanh
vi gian lan va sai pham khac.

Tong Giam déc cam két da tuan thu cac yéu cAu néu trén trong viée 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do.

Theo y kién cua Téng Gidm dbe, Béo céo tai chinh hop nhit gitra nién do da phan 4nh trung thyc va hep ly tinh
hinh tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop
nhit va cac ludng lwu chuyén tién té hop nhat cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngay 30 thang
6 nam 2023, pht hop v6i cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy

dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién do.

ian Minh Thuén
Tong Gidm dée
Tp. Ho Chi Minh, ngay 01 thing 8 nam 2023
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
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BAO CAOSOATXET =
THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Kinh gii: Cic ¢b dong .
H§i dong Quin trj va Tong Gidm ddc
Céng ty C6 phin Diu trr Phit trién STS

Ching t6i da sodt xét Bao cdo tai chinh hop nhét giira nién d¢ kém theo ciia Cong ty c:‘] phén Déu tu Phit trién
ST8 (“Céng ty”), dugc 13p ngay 01 thang 8 nam 2023, tir trang 05 dén trang 26, bao gom Bang cédn doi ké toan

A

hop nhat gilta nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit giira nién

do, Béo cdo luu chuyén tién t¢ hop nhét gitra nién do cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngy ™
30 thang 6 nam 2023 va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat gira nién d6 (goi chung la "Béo cdo tai by
chinh hop nhét gitra nién do”). i
Trach nhi¢m cia Téng Giam déec o

B e iN
Téng Giam déc Céng ty chju trach nhi¢m I3p va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cdo tai chinh hop nhit giira 0
nién do cua Cong ty theo Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Keé toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy din}ll -
phap Iy c6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhat giira nién d6 va chiju trach nhiém vé °

kiém soat ndi bg ma Tong Gidm dée xdc dinh 1a cén thiét dé dam bao viéc 1gp va trinh biy Bao co tai chinh hop
nhét giira nién d6 khdng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nhim l4n.

Trach nhiém ciia Kiém ton vién

Trach nhi¢ém ctia ching t6i 1a dua ra két luan v& Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién do dua trén két qua sodt xét
cua ching t6i. Chiing t6i da thyc hién cong viée sodt xét theo Chuén myc Kiém toan Viét Nam vé hop déng dich
vu sodt xét s6 2410 - So4t xét thong tin tai chinh giita nién do do kiém toan vién ddc lap cua Cong ty thuc hién.

Céng vige sodt xét thong tin tai chinh hop nhat gitra nién dé bao gdm viéc thyc hién cac cude phong vén, chu yéu
la phong van nhitng nguoi chiu tréch nhiém vé cac vin dé tai chinh ké todn, va thyc hién tha tuc phan tich va cac
thi tuc sodt xét khéc. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc thuc hién theo
cac Chuén myc Kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching t6i dat duoc sy dam bao ring chiing toi s&
nhan biét dugc tat ca céc vén dé trong yéu c6 thé dugc phit hién trong mét cude kidm toan. Theo do, chiing t6i
khéng dua ra y kién kiém toan.

Két ludin ciia Kiém todn vién

Can cir trén két qua soat xét cua chiing t6i, chiing téi khdng thdy c6 vén dé gi khién chung t6i cho ring Béo céo tai
chinh hop nhat gitta nién d6 dinh kem khong phan énh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hop nhat ciia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2023, va két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va
lru chuyen tién ¢ hop nhat ctia Cong ty cho ky hoat dong tir ngdy 01 thang 01 nam 2023 dén ngay 30 thang 6
nam 2023, phu hop v6i Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phdp 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét giira nién do.

Van Phong Ha Noi Van Phong Béng Naij Vén Phong Binh Duong
Téng 12A, toa nha TCT 319, s6 63 Lé Van Luong SG 79 Ha Huy Giap, P. Quyét Thing 86 12 dudng s6 5, t6 19
P. Trung Héa, Q. Céu Gidy, TP. Ha Noi TP Bién Hoa, T. Béng Nai khu 3, P. Chanh Nghia
Tel: (84-24) 3577 0781 - Fax: (84-24) 3577 0787 Tel: (84-251) 382 8580 - Fax: (84-251) 382 8560 TP Thii Ddu Mét, T. Binh Duong
| §
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. BAOCAOSOAT XET
THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PO (Tiép theo)

Vién dé khac

Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022 va Béo c4o tai chinh hop nhit giira nién
do cho ky hoat dfng tir ngay 01 thang 01 nam 2022 dén ngay 30 thang 6 nam 2022 cua Cong ty da duoc kiém
todn va sodt xét boi mgt Cong ty kiém toan khac, véi Bao cdo kiém toan s6 61194318/22990873 ngay 08 thang 3
nam 2023 dua ra y kien kiém toan chép nhén toan phin va Béo cdo soat xét s6 61194318/22990873-LR-HN ngay
10 théng 8 nam.2022 dwa ra két luan soat xét chip nhén toan phan.

Chir Manh Hoan

Phé Tdng Giam déc

Gidy CN DKHN Kiém toan sé: 1403-2023-156-1
Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Tp. H6 Cni Minh, ngay 4 thdng 8 nam 2023




MAU SO B 01a-DN/HN
Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
A20 Tan Phong, Dudng Nguyén Hiru Tho, Phudng Tén Phong
Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PQ
Tai ngay 30 thang 6 nam 2023

Pon vi: VND
Thuyét
TAI SAN Misé minh S6 cudi ky S6 diu nim
A - TAI SAN NGAN HAN 100 274.883.066.864 312.093.913.389
L Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 4 51.510.369.730 266.876.794.637
1. Tién 111 51.510.369.730 1.531.122.693
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 - 265.345.671.944
IL. Céc khoin phai thu ngn han 130 220.569.000.000 43.044.909.535
. Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 5 2.000.000.000 42.257.292.000
2. Phai thu ngén han khac 136 6 218.569.000.000 787.617.535
I1L Tai san ngin han khéc 150 2.803.697.134 2.172.209.217
1. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuée 153 10 2.803.697.134 2.172.209.217
B - TAI SAN DAI HAN 200 760.656.823 .
I. Céic khoan phai thu dai han 210 145.987.470 = :,
1. Phai thu dai han khac 216 6 145.987.470 - z
IL. Tai san dai han khéc 260 614.669.353 .
1. Chi phi tra truéc dai han 261 7 614.669.353 -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 +200) 270 275.643.723.687 312.093.913.389 o
1
a‘\

Cdc thuyét minh kém theo la mot bg phédn hop thanh cia Bdo cdo tai chink hop nhdt giita nién do nay
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MAU SO B 01a-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8
A20 Tén Phong, Pudng Nguyén Hiru Tho, Phuong Tan Phong
Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2023

Pon vi: VND
Thuyét

NGUON VON Mia s6 minh S6 cubi ky S6 du nim
C - NQ PHAI TRA 300 4.905.757.288 53.653.127.196
I. No ngiin han 310 4.905.757.288 53.653.127.196
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 9 221.905.626 34.572.454.400
2. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc 313 10 613.224.266 15.238.647.779
3. Phai tra ngudi lao dong 314 309.235.061 88.632.682
4. Chi phi phai tra ngén han 315 15.000.000 15.000.000
5. Phai tra ngén han khéc 319 11 81.999.612 73.999.612
6. Quy khen thudng, phic lgi 322 3.664.392.723 3.664.392.723
D - VON CHU SO HU'U 400 270.737.966.399 258.440.786.193
L Vén chii s¢ hiru 410 12 270.737.966.399 258.440.786.193
1. Von gép cua chi s& hitu _ 411 257.209.020.000 257.209.020.000
- C6 phiéu pho théng cé quyén biéu quyét 41lla 257.209.020.000 257.209.028. 001
2. Loi nhugin sau thué chua phén phdi 421 3.406.341.546 1.231.766.193
- LNST chuwa PP lily ké dén cudi ndm trude 42]la 1.231.766.193 1.231.766.193
- LNST chua phdn phéi kp nay 421b 2.174.575.353 -
3. Loi ich ¢b dong khong kiém soat 429 10.122.604.853 =

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400 440 275.643.723.687 312.093.913.389

W—"

L/

A Minh Thugn
Tong Giam déc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 01 thang 8 nam 2023

Phan Thj Anh Phung
Ngudi Iép biéu/Keé todn truong

Cac thuyé'r minh kém theo la mot bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do nay

6
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
A20 Tén Phong, Pudng Nguyén Hitu The, Phuong Tan Phong

Quan 7, Thanh phd H Chi Minh

MAU SO B 02a-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B§ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho ky hoat dgng tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngay 30 thang 6 nam 2023

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cip djch vy
2. Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin vé& bén hang va cung cip dich

vu (10 =01 - 02)
4. Gia vén hang ban va dich vu cung cip

5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cfp dich vy

(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi lai vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép
10. Loi nhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh
{30 =20+ (21 - 22) - (25 + 26)}
11. Thu nhdp khac
12. Chi phi khac
13. Loi nhuiin khic (40 = 31 - 32)
14. Téng lgi nhudn ké toan truée thué
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh
16. Chi phi thué TNDN hoan lai
17. Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50 - 51 - 52)
18. Loi nhudn sau thué céng ty me
19. Loi nhuin sau thué ¢6 dong khéng kiém sost
20. Lai co ban trén cb phiéu

f inh Thudn
Tong Giam doc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 01 thang 8 nam 2023

Mi Thuyét
rs .

S0 minh
01 14
02

10

11 15
20

21 17
22 18
23

25 19
26 19
30

31 20
32 21
40

50

51 22
52

60

61

62

70 23

Pon vi: VND
Ky nay Ky trudc
2.000.000.000 905.965.534.196

2.000.000.000

139.722.222
1.860.277.778

3.783.834.714

991.787.050
4.652.325.442

8.750.001
1.428.180.149
(1.419.430.148)
3.232.895.294

935.715.088

2.297.180.206

2.174.575.353
122.604.853
85

1.626.220.769
904.339.313.427

574.135.653.789
330.203.659.638

10.055.103.948
2.666.338.980
1.148.566.874
49.139.629.386
30.895.724.754
257.557.070.466

2.324.304.886
67.934.871
2.256.370.015
259.813.440.481

53.447.983.501
(506.558.608)
206.872.015.588

203.980.136.916
2.891.878.672
7.931

Phan Thi Anh Phuyng
Ngudi lap biew/Ke toan trudng

Cdc thuyét minh kém theo li mgt b phan hap thanh ciia Béo cdo tai chinh hop nhat giita nién d nay

7
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 ) M}il{ SO B 03a-DN/HN
A20 Tén Phong, Dm‘mg Nguyén Hiru Tho, Phudng T4n Phong Ban hanh theo Thong tu s6 202/20 1~4H‘T -BTC
Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU'A NIEN PO
(Theo phwong phdp gidn nep)
Cho ky hoat dgng tir ngay 01 thang 01 ndm 2023 dén ngay 30 thang 6 ndm 2023

Pon vi: VND
Ma
CHI TIEU 50 Ky nay Ky trudc
I. Luu chuyén tién tir hoat dong Kkinh doanh
1. Lgi nhugn triwée thué 01 3.232.895.294 259.813.440.481
2. Diéu chinh cho cdc khoin
= Khéu hao tai san ¢b dinh 02 8.750.001 7.024.466.852
- Céc khoan du phong 03 - (224.226.538)
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (672.584.715)  (248.470.392.330)
- Chi phi lai vay 06 - 1.148.566.874
3. Lgi nhugn tir hoat djng kinh doanh truéc thay déi vén 08 2.569.060.580 19.291.855.339
lwu dpng
- Tang, giam cdc khoan phai thu 09 (163.236.394.795) 7.048.060.219
- Ting, gidm hang tén kho 10 - 60.517.894.356
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng ké 1ai vay phai tra, 11 (39.683.084.996) 2.620.663.227
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudce 12 (614.669.353) (6.682.464.577)
- Tién 13i vay da tra 14 g (1.224.700.167)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (852.788.592) (3.626.539.739)
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20  (201.817.877.156) 77.944.768.658
II. Luu chuyen tién tir hoat dong diu tw
1.Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCP va TSDH khac 21 (25.210.000.000) (4.708.712.176)
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCPD va TSDH khac 22 210.000.000 32.209.094.330
3.Tién chi cho vay, mua cong cu ng cua don vi khac 23 - (30.800.079.000)
4.Tién thu hdi cho vay, ban lal ¢dng cu ng cua don vi khac 24 - 2.005.782.178
5.Tién thu hdi du tu gop vén vao don vj khac 26 - 113.999.657.198
6.Tién thu 13i cho vay, cd tirc va lgi nhuén duoc chia 27 1.451.452.249 2.294.548.459
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tr 30 (23.548.547.751) 115.000.290.989
111 Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cé phiéu 31 10.000.000.000 =
2. Tién thu tir di vay 33 - 290.463.043.447
3. Tién tra ng gbc vay 34 - (316.428.513.439)
4. C6 tire, loi nhuan da tré cho chu so hitu 36 - (771.466.740)
Luu chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh 40 10.000.000.000 (26.736.936.732)
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 =20 + 30 + 40) 50  (215.366.424.907) 166.208.122.915
Tién va twong dwong tién diu nim 60 266.876.794.637 77.694.953.913
: 70 51.510.369.730 243.903.076.828
T
Phan Thj Anh Phung
Tﬁng Cném dée Ngudi 1ap biéu/Ké toan trudng

Tp. H6 Chi Minh, ngay 01 thang 8 nam 2023

Cdc thuyét minh kém theo la mgt bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh hop nhat gitra nién dg nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN STS MAU SO B 09a-DN/HN
A20 Tén Phong, Puémg Nguyén Hiru Tho, Phuong Tan Phong ~ Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Quén 7, Thanh phé Hd Chi Minh

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ ,
Cdc thuyét minh nay la mt bg phdn hop thanh va cdin dwoc doc deng thei vai Bao cdo tai chinh hop nhdt giita nién d¢ kém theo

L.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé hiru vén

Cong ty C6 phan Dau tu Phit trién ST8 trudc 1a Cong ty C6 phén Siéu Thanh (goi tit 1a "Cong ty") la
Coéng ty Cb phin dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy Ching nhdn ding ky doanh nghi¢p so
0302563707, ngay 18 thang 3 nam 2002. Trong qua trinh hoat déng, Cong ty da dugc cap theo Gidy
Chimg nhan dang ky doanh nghigp thay déi lan thir 24 ngay 08 thang 6 nam 2023 do S& Ké hoach va
Péu tu Thanh phd HO Chi Minh cAp vé viée thay déi nguoi dai dién phap luat ciia Céng ty.

Tong s6 nhan vién cua Céng ty tai ngdy 30/6/2023 12 09 ngudi (tai ngay 01/01/2023 Ia 04 ngudi).

Tru s&

Cong ty dang ky tru s& tai A20 Tan Phong, Pudng Nguyén Hitu Tho, Phuong Tén Phong, Quéan 7,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Ngénh nghé kinh doanh ciia Cong ty la ban budn, bao tri may méc, thiét bj va phy ting mady khéc; kinh
doanh bét dong san.

Hoat déng chinh ciia Cong ty 1a bao tri thiét bj vin phong, may photocopy, vat tu nganh in va phu ting,
may fax, quén ly cde khoan dau tu vao cong ty con va kinh doanh bt dong san diu .

Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thudmg

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong cua Céng ty dugc thuc hién trong thoi gian khéng qué 12
thang.

CAu tric doanh nghiép

Cong ty con
Ty 1§ quyén
. Noi ding ky va Ty I¢ phéin biéu quyét Hoat djng
Tén cong ty hoat dong s6' hiru nim giir chinh
% %
S6 8, duong s6 11,
PO khu dén cu Duong
Cong ty C6 phén RN
Péu tu Thuong Hong, ap 3A, ’f‘q 95 95 Ho?t dong tu
mai ST8 Binh Hung, huyén van quan ly
- Binh Chanh, Tp.
H6 Chi Minh

Cic cong ty con duge hop nhit

Cong ty C6 phén Pau tu Thuong mai ST$ dugc hop nhit trong Bao c4o tai chinh hop nhét gilta nién do
nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAq SO B 09a-DN/HN
A20 Téan Phong, Puong Nguyén Hitu Tho, Phudng Tan Phong Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh

ngay 22 thang 12 nadm 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Cadc thuyét minh nay la mét bé phdn hgp thanh va cin dugc doc dong thei véi Béo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do kém theo

2.

KY KE TOAN, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ky ké toan

Nam tai chinh cua Cong ty bt dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim. Bao
cdo tai chinh hop nhét giita nién d§ nay dugc l1dp cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén
ngay 30 thang 6 nam 2023.

Ché d¢ Ké toan ap dung

Cong ty p dung cic Chudn myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tu sb 200/2014/TT-BTC va Théng tu sé 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va céc
théng tu huéng din thuc hién Chuin muc Ké toan ciia B§ Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Béo céo
tai chinh hop nhét gitra nién do.

Tuyén bd vé vige tudn thi Chuin muc Ké toin va Ché a9 Ké to4n

Ban Téng Giam dbc dam bao da tuén thi yéu cdu cia cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
cling nhu céc théng tu huéng dan thuc hi¢n Chudn muc Ké toan ciia B Tai chinh trong viéc 1ap Béo cdo
tai chinh hop nhét gitta nién dg.

B4o cdo tai chinh hop nhit giira nién d9 kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 18 ké toan duoc chap nhan
chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co sé 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién 4o

Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién d§ kém theo dugc trinh bay bang Bﬁng Viét Nam (VND) duogc lap
trén co sé dén tich theo nguyén tic gia goc (trlr bdo céo Luu chuyen tién t¢ hop nhit duoc lap theo
phuong phap gién tiép) va phu hop v6i Chuén muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay B4o cdo tai chinh hop nhat giira nién do.

U'Ge tinh ké tosdn

Viéce ldp Bdo céo tai chinh hgp nhit giira nién d6 tuan tha theo Chuén ‘myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhat gitta nién d¢ yéu céu Ban Téng Giam dbc phai c6 nhitng udce tinh va gla dinh anh hudng
dén s liéu bao cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac ’khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay
lap Béo cdo tai chinh hop nhat giita nién do ciing nhu céc sb ligu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong
suo: ky ké toan. Mic du cac uéc tinh ké todn duge lap bﬁng tat ca sy hiéu biét ciia Ban Téng Giam dbc,
sb thyc té phét sinh c6 thé khéc véi céc uéc tinh, gia dinh dat ra.

DPinh gia va ghi nhin theo gia tri hgp ly

Luét Ké toén da c6 hiéu Iyc tir ngay 01 thang 01 nam 2017, trong d6 bao gorn quy dinh vé Panh gia va
Ghi nhén theo gia tri hop ly, tuy nhién chua c6 huéng din cu thé cho véan dé nay; theo d6, Ban Tong
Giam déc da xem xét va ap dung nhu sau:

a) Cong cu tai chinh dwoc ghi nhdn va ddnh gid lai theo gid tri hgp Iy trén co so gia goc trie di cdc
khoan di phong can trich !ap (néu co) theo quy dinh hién hanh,

b) Cdc khoan muc tién té ¢é géc ngogi t¢ duge dénh gid theo ty gid giao dich thuc té;

¢) Déivéi tai san va ng phdi tra (ngoai cdc muc a, bva c trén day) Cong ty khong co co so dé xde dinh
dugc gid tri mot cach dang tin cdy do dé Cong ty dang ghi nhén theo gid géc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAq SO B 09a-DN/HN
A20 T4n Phong, Pudng Nguyén Hitu Tho, Phudng Tén Phong Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh

ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la mét bg phn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Co sé hop nhit Bdo cdo tai chinh giira nién 49

B4o cdo tai chinh hop nhét giira nién d bao gdbm Bao céo tai chinh riéng giira nién d cua cong ty me va
Bdo céo tai chinh giita nién d§ cua cong ty con do Céng ty me kiém soét dugc 1ap tai ngay 30 thang 6
hang ndm. Viéc kiém soét nay dat dugc khi cong ty me c6 kha nang kiém sodt cac chinh sach tai chinh va
hoat dong clia cong ty nhan dau tu nhim thu duoc loi ich tir hoat dong cua cong ty nay.

Két quéa hoat dong kinh doanh ctia cong ty con duge mua lai hodc béan di trong ndm dugc trinh bay trong
Biéo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giita nién do tir ngay mua hogc cho dén ngay ban khoan
d4u tu ¢ cong ty con do.

Trong trudmg hop cin thiét, Bao céo tai chinh ciia cdng ty con duge didu chinh dé cac chinh séch ké toan
dugc 4p dung tai cdng ty me va cong ty con la giéng nhau.

Tat ca cdc nghiép vu va sb du giira cac cdng ty trong cing Cong ty dugc loai bo khi hop nhit Béo cho tai
chinh giita nién do.

Loi ich cuia c6 déng khong kiém sodt bao gdm gia tri cac loi ich clia ¢6 dong khong kiém soét tai ngay
hop nhit kinh doanh ban dau va phén lgi ich cua ¢b dong khong kiém soat trong sy bién dong cua tong
von chii s6 hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoan 13 phat sinh tai cdng ty con phai duge phén
bo tuong tng véi phan so hiru cua cd dong khéng kiém soat, ké ca trudng hop so 16 d6 16n hon phén s¢
hiru cua c6 dong khong kiém sodt trong tai san thuan cia cong ty con.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cdng cac chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cua Cong ty
bao gbm tién, cic khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khic.

Cdng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban du, céng ng tai chinh duoc ghi nhén theo gid gbc cong céc chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do. Cong no tai chinh cua Cong
ty bao gom céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cic khoan chi phi phai tra.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhn ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban déau.

Tién va cac khodn twong duong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tidn mit tai quy, cac khoén tién giri khong ky han va céc
khoan tién giri c6 ky han khéng qué 3 thang,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09a-DN/HN
A20 Tan Phong, Pudng Nguyén Hitu Tho, Phudng Tén Phong Ban hanh theo Théong tu s6 202/2014/TT-BTC

Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh

ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia Bd Ti chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hgp nhat gitta nién dg kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
No phai thu

No phai thu Ia s6 tién c6 thé thu hoi cia khach hang hogc cac dbi tugng khic. Ng phai thu dugc trinh bay
theo gid trj ghi so trir di cac khoan du phong phai thu khoé doi.

Du phong phai thu khé doi duge trich 1ap cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toan, hodc cac
khoan ng phai thu ma nguoi ng khé cé kha ndng thanh toan do bj thanh 1y, phd san hay céc kho khan
trong tu.

Chi phi tra trude

Chl phi trad trudc bao gom céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ctia nhidu nam tai chinh. Chi phi tra truéc ciia Cong ty bao gdm:

Chi phi néi thdt van phong: 1a chi phi céi tao van phong lam viéc va chi phi dé ding van phong, dugc
phan b trong 02 nam tir khi bit dau sir dung.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai sén ¢6 dinh hitu hinh duoc trinh by theo nguyén gia trir gia trj hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan b céc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sén sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi dugc ghi
tang nguyén gié tai san cd dinh néu cac chi phi nay chédc chan lam tang l¢i ich kinh té trong tuong lai do
sir dung tai san d6. Céc chi phi khéng théa man diéu kién trén dugc ghi nhén 1a chi phi trong nim.

Nguyén gid tai san cd dinh hiru hinh do tu lam, ty xdy dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuét
thyc té phat sinh cdng chi phi lap dit va chay thir.

Khi tai san cd dinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gi4 va khiu hao lity ké dugc x6a sé va bét ky khoan
14i 16 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuwong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung uéc
tinh, cu thé nhu sau:

S6 nim khiu hao
Phuong tién van tai, truyén din 06

Céc khoan 14i, 16 phat sinh khi thanh 1y, bén tai sn 1a chénh léch giita thu nhap tr thanh ly va gia tri con
lai clia tai san va duoc ghi nhin vao Bdo co két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giira nién dé.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09a-DN/HN
A20 Téan Phong, Budng Nguyen Hitu Tho, Phuong Tan Phong Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia By Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
Céic thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thei voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dé kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cic khodn ng phai tra va chi phi phai tra

No phai trd 1a s tién c6 thé phai trd nha cung cép hogc cac ddi tugng khac. No phai tra dugc trinh bay
theo gia trj ghi s6.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dé:n
hang héa va dich vu da nhin dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén céc ude tinh hop 1y vé so tién
phai tra.

Viéc phén loai cic khoan phai tré 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai trd khac dugc thuc hién
theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san va ngutn ban 1a don vi ddc 1ap v6i Cong ty, bao gdm ca céc khoan phai tra
khi nhép khéu théng qua ngudi nhan uy thac.

* Chi phi phai tra phan énh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dugc tir ngudi ban hodc
da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua du hé so, tai liéu ke
toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuat,
kinh doanh phai trich truéc.

* Phai tra khac phan 4nh cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Vén chii sé hitu

Von gop clia chii s¢ hitu: Vén gop cuia chi s& hitu duge ghi nhin theo sé vén thyc té da g0p cia cic ¢b
dong.

Phén phdi lgi nhudn

Loi nhudn sau thue thu nh@p doanh nghiép dugc phan phdi cho cic c¢b dong theo Piéu 1é cia Cong ty,
Dai hoi ddng cb dong thong qua.

Viéc phan phm lgi nhuan cho céc ¢d dong dugce can nhic dén cdc khoan muc phi tién ¢ nim trong lgi
nhuan sau thué chua phan phébi co thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢6 tirc nhu lai do
danh gia lai tai san mang di gép von, 1ai do danh gia lai c4c khoan muc tién té, cac cong cuy tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khac.

Cd tirc dugc ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.
Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty ¢6 kha nang nhén dugc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh duoe mot
céch chéc chin. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop ly cua cdc khoan da thu hoic s& thu duoc sau
khi trir di céc khoan chiét khéu thuong mai, giam gié hang ban va hang bén bj tra lai. Cac diéu kién ghi
nhén cu thé sau diy ciing phai duoc dap g khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban bat dong san Cong ty la chi diu tu duge ghi nhén khi dong thoi thoa man tét ca nam (5)

diéu kién sau:

(a) Bit dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii ro va loi
ich gén lién voi quyen s¢ hiru bat ddng san cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con ndm giir quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s& hiru bit dong san hoc quyén
kiém soat bt dong san;

(¢) Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chén;

(d) Cong ty da thu dugc hoic sé& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét ddng san.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09a-DN/HN
A20 Tén Phong, Pudng Nguyén Hitu Tho, Phuong Tin Phong Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh

ng&y 22 thang 12 ndm 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (Tiép theo)
Cdc thuyét mink nay la mgt by phan hgp thanh va can dwge doc dong thei véi Beo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Ghi nhén doanh thu (Tiép theo)

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xdc dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qua phin céng viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang can déi ké toén cua
ky do. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dugc xéac dinh khi thoa man tat ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xé4c dinh tuong déi chic chin;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(¢) Xéc dinh duoc phén cong viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang cdn d6i ké toan; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao dich cung cdp djch vu
do.

Lii tién giri dugc ghi nhén trén co s& don tich, duge xéc dinh trén sb du céc tai khoan tién guri va 1ai suat
ap dung.

Cac khoan gidm trir doanh thu

Khoan giam trir doanh thu 1 chiét khiu thuong mai, giam gi4 hang ban va hang ban bi tra lai phat sinh
cung ky tiéu thu san pham, hang héa dugc diéu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh.

Truong hop san phim, hang héa da tiéu thu tir cac ky trude, dén ky nay méi phat sinh chiét khdu, giam
gid, tra lai thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tac:

. Néu khoan chiét khéu, giam gid, tra lai phét sinh tru6c thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh
hop nhit: ghi giam doanh thu trén Bdo cdo tai chinh hop nhat ky nay.

. Néu khoan chiét khau, giam gi4, tra lai phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo c4o tai chinh hgp
nhat: ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh ky sau.

Chi phi di vay

Tét ca cac chi phi 13i vay khac dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi
phat sinh.

Céc khodn chi phi

Chi phi la nhitng khoan lam giam loi ich kinh té duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hoic khi
c6 kha nang tuong déi chic chin sé phat sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhdn ddng thoi theo nguyén tic pha
hop. Trong truong hop nguyén tic pha hop xung dot vdi nguyen tic than trong, chi phf dugc ghi nhén
cin cir vao ban chét va quy dinh ctia cdc Chudn myuc Ké toan dé dam bao phan anh giao dich mét cach
trung thuc, hop ly.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tong gi tri cua s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hi¢n tai dugc tinh dua trén thu nhap chiju thué trong nam. Thu nhp chiu thué khéc véi
loi r}huan trudce (hl:lé dugc trinh bay trén Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi thu nhép chiu
thué khong bao gom cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong céc nam khac

(bao gdm ca 15 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chju thué hoic khong
duoc khau trir.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09a-DN/HN
A20 Tan Phong, Pudng Nguyén Hitu Tho, Phudng Tén Phong Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Quan 7, Thanh phd Hb Chi Minh

ngy 22 thing 12 ndm 2014 ciia B9 Téi chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (Tlep theo)
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hap thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dg kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai duogc tinh trén cac khoan chénh 1éch gitra gia tri %hl s6 va co so tinh thué thu nhap
cua cac khoan myc tai san hogc cong ng trén Bdo cdo tai chinh hop nhat va dugc ghi nhén theo phuong
phap Bang cin dbi ké toan. Thué thu nhdp hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ca cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dwoc ghi nhan khi chic chin c6 dii lgi nhugn
tinh thué trong twong lai dé khiu trir céc khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhédp hodn lai dugc xac dinh theo thué sudt du tinh s& ap dung cho ky tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh toan. Thue thu nhdp hoén lai dugc ghl nhén vio Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét ‘va chi ghi vao vén chi s¢ hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc
ghi thing vao vén chu s¢ hiru.

Tai san thué thu nhdp hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bl trir khi Cong ty ¢6 quyén
hop phép dé bu trir giita tai san thué thu nhgp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phal nop va khi cac
tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhdp doanh
nghiép dugc quan ly bdi cung mdt co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhip ciia Cong ty cin cir vao céc quy dinh hlcn hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg

quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viée xdc dmh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khéc duogc ap dung theo céc luét thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén dugce coi la lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh hudng dang ké ddi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong Cac bén ciing dugc xem la bén

lién quan néu cling chiju sy kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cla cac bén lién quan, ban chét cta mébi quan hé dugc chi trong nhiéu
hon hinh thirc phép ly.

Danh sich céc Bén lién quan cua Cong ty:

Bén lién quan Mébi quan hé

Coéng ty Co phan Thiét bi Van phong Siéu Thanh Cung thanh vién chu chét
Céng ty C6 phan O t6 Kim Thanh Cung thanh vién chu chét
Céng ty C6 phan Nam Thanh Sai Gon Cuing thanh vién chi chét

Céc thanh vién Hgi ddng Quan tri, Téng Gidm ddc va cac Thanh vién chu chét
thanh vién c6 quan hé mat thiét véi cac thanh vién nay

Bio cdo theo bd phéin

Bé phédn theo linh vuc kinh doanh [a mjt phan c6 thé xac dmh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuit
hoac cung cap san pham, dich vu va c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac.

B6 phén theo khu vyc dia ly 1a mot phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gla vao qué trinh san xuét hodc
cung cép san pham, dich vu trong pham vi mot méi truomg kmh té cu thé va c6 rii ro va lgi ich kinh té
khéc véi cac bd phén kinh doanh trong cdc méi trudmg kinh té khac.

Thong tin b phan duoc 1ap va trinh bay phu hop véi chinh sich ké toan 4p dung cho viéc ldp va trinh
bay Béo c4o tai chinh hop nhét gitra nién dé cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8

MAU SO B 09a-DN/HN

A20 Tan Phong, Pudng Nguyén Hitu Tho, Phudng Tan Phong Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Quan 7, Thanh phé Hd Chi Minh

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
Céic thuyét minh nay la mét bé phdn hgp thanh va can dugc doc dong thei véi Béo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do kém theo

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
S6 cudi ky S6 ddu nim
VND VND
Tién mat 811.501.325 -
Tién giri ngan hang 50.698.868.405 1.531.122.693

Céc khoan tuong duong tién (i)

- 265.345.671.944

Cong 51.510.369.730 266.876.794.637

(i) Pay la cac khoan tién giri bing VND tai cdc Ngin hang thuong mai véi ky han gbc mot thang

va hudng 1ai suit dao dong tr 2,5%/nam dén 6,5%/nam.

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
S8 cubi ky S6 diu nam
VND VND
Cong ty C6 phan Pau tu Ning luong Phat Dat 2.000.000.000 -
- A A . A . 3 oy
C(‘Jng"ﬂl'y C6 Phan Thiet Bi Vian Phong Siéu Thanh - ) 42.257.292.000
Bén lién quan
Cong 2.000.000.000 42.257.292.000
6. PHAI THU KHAC
S6 cubi ky S6 déu nim
Gid trj Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngin han 218.569.000.000 s 787.617.535 "
Bén lién quan 14.500.000.000 - - -
Ong Nguyén Vin Dai - Bén lién quan (i) 14.500.000.000 - - -
Cic dbi tugng khéc 204.069.000.000 - 787.617.535 -
Cong ty TNHH Thuong mai Piu tu Anh 179.000.000.000 . s .
Huong (i)
Tién lai dy thu . . 787.617.535 -
Ky cwpe, ky quy 25.069.000.000 . . -
- Ong Lé Thanh Huy (jii) 25.000.000.000 - - -
- Ong Kim Tekook 35.000.000 - -
- Cong ty TNHH Xéy dyng Thuong mai 34.000.000 . s .
Thugn Viét
b) Dai han 145.987.470 < - s
Ky quy, ky euwge - - - -
- Céng ty TNHH X4y dung Thuong mai 145.987.470 -
Thugn Viét
Cing 218.714.987.470 - 787.617.535 -

(i) Day la khoan tam tmg nhim muc dich du tr m& rong hoat dong kinh doanh ciia Cong ty C4 phén Péu tu
Thuong mai STS theo Nghj quyét Hoi ddng quan trj sé 10.03/NQ-HDQT/TMSTS ngay 10/3/2023. Cho

dén ngay phat hanh béo cdo nay, khoan tam (mg da dugc hoan lai toan bd.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09a-DN/HN
A20 T4n Phong, Pudng Nguyén Hitu Tho, Phudng Tén Phong Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh ngﬁy 22 théng 12 nam 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO]’ NHAT GIUA NIEN DQ (Tlép theo)
Cdc :huver minh néy la mét bg phdn hop thanh va cdn dige doc dong thei voi Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dg kém theo

6. PHAI THU KHAC (Tiép tuc)

(ii)  Khoan phai thu khéc vé& hop téc déu tu theo hai hop dong duge ky két giita Cong ty C6 phan Déu
Thuong mai ST8 (“Thuong mai ST8”) va Cong ty TNHH Thuong mai Pau tur Anh Huong (“Anh
Huong”), trong do:

a. Hop dong hop téc dau tu s6 01/2023/HDHTDT/ST8-AH ngay 24/05/2023 giita Cong ty con — Cong
ty cd phén Déau tu Thuong mai ST8 va Cong ty TNHH Thuong mai Piu tu Anh Huong:

- Ngi dung hop dong: hgp tdc ddu t mua lai hé théng Nha mdy san xudt lia gao tai Thanh phé Can
Tho.

- Tong gid i dau tu theo hgp dong la 160 ty VND, trong do ' Thiwong mai ST§ ddu tw 65% va Anh
Huong dau tw 35%. Trong ky, Céng ty da chuyén toan bg vén g6p theo cam két cua hgp dong hop
tac la 104 ty VND cho Anh Huong.

- Két qua cuia hgp dong hop tdc duoc phan chia theo ty I¢ vn gop cua du dn dau .

- Thoi gian hop tac kinh doanh ké tir ngay ky bién ban ban giao toan by dur dn cho dén khi hét vong
doi cia di an duoc quy dinh trong cdc giay chiing nhdn quyén sir dung dat va s hiru tai san trén
ddt du dn hodc cde tai ligu khde 6 lién quan dén dy an.

- Cho dén thoi diém phat hanh bdo cdo nay, hop dong dang dwgc Anh Huong trién khai va Thuong
thao véi cde chii tai san dé thue hién viée chuyén nhurgng tai san rhea noi a’ung hop tac dau ti.

- Hop dong ‘hop tdc khong xdc dinh bi¢n phdp dam bao tai san gép von ciia moi bén trong hoat dng
hop tac dau ti nay.

g

Hop dong hop téc dau tu s6 02/2023/HPHTDT/ST8-AH ngay 24/05/2023 giira Céng ty con — Cong
ty ¢d phan Pau tu Thuong mai ST8 va Cong ty TNHH Thuong mai Pau tu Anh Huong:

- Noi dung hop dong: hop tdc ddu tw va s¢ hitu mo khodng san cao lanh tai tinh Binh Phudc.

- Tong gid tri theo hop dong la 115 ty VND, trong dé Thuong mai ST8 ddu tr 65,2% va Anh Huong
ddu tie 34,8%. Trong ky, Cong ty da chuyén toan bg von g6p theo cam két cua hop dong hop tdc la
75 ty VND cho Anh Hwong.

- Két qua cua hpp dong hop tdc dugc phan chia theo ty I¢ von gop clia du dn dau ti.

- Thoi gian hcrp tdc kinh doanh ké tie ngay ky bién ban ban giao toan bg du dn cho dén khi hét vong
doi cia dy an diepe quy dinh trong cdc tai liéu c6 lién quan dén du dn.

- Cho dén thoi diém phdt hanh bdo cdo nay, hop dong dang dwgc Anh Huong trién khai va Thiong
thao véi cdc chu tai san dé thuc hién viée chuyén nhwong 1di sén theo ngi dung hop tac ddu .

- Hop dong hop tdc khong xdc dinh bién phdp dam bao tai san gép von cia méi bén trong hoat dong
hop tdc dau tie nay.

Hai hop ddng nay dugc déu dugc thong qua theo Ngh; Quyet Dai hoi dong cd dong s 05/2023/NQ-
DHDCD/TMST8 ngay 23/5/2023 clia Cong ty Cb phin Dau tu Thuong mai STS.

(iii) Day la gia tri dat coc dé Cong ty mua 03 thira dit tai Thon Ba Dui, xa Khanh Binh, huyén Khanh Vinh,
tinh Khénh Hoa theo Hop ddng dat coc s6 01/HPDC/STS-LTH ngay 26 thdng 6 nam 2023.

- Khoan dat coc dé nhén chuyen nhuqng quyén str dung dat tir ca nhan la 6ng Lé Thanh Huy.

- Tong dién tich da duoc cép quyén sir dung dét ciia ca 03 thira 1a 45.637,9 m?,

E Den ngay 30/06/2023, Cong ty da hoan thién vigc thanh toan tién dat coc mua 3 16 dat nay, dang
tién hanh thuong thao hop dong chuycn nhugng quyén sir dung dat.

- S0 tién dat coc da dugc chuyén dén tai khoan c4 nhén ong Lé Thanh Huy la 25.000.000.000
VND.

- Khoan dau tr dugc thong qua tai Nghi quyét s6 63/2023/ST8/NQ-HPQT ngay 07/07/2023 cua
Héi dong Quan tri, tiép tuc chii truong dau tu dy 4n Trdm Huong Resorts.

7. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN
S6 cubi ky S6 ddu nam
VND VND
Chi phi trang tri, ndi that van phong 614.669.353 -
Cing 614.669.353 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8

A20 Tan Phong, Pudng Nguyén Hiru Tho, Phuong Tén Phong

Quén 7, Thanh ph6é H6 Chi Minh

MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Cc thuyét minh nay la mét bé phdan hop thanh va can duge doe dong théi vai Bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién dg kém theo

8. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Phwong tién vin tai,
truyén din Téng_ctj_gg_
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw ddu nim & -
- Mua trong nam 210.000.000 210.000.000
- Thanh ly, nhugng ban (210.000.000) (210.000.000)
S6 dur cubi ky - -
GIA TR] HAO MON LUY KE
S6 dw ddu nim a s
- KhAu hao trong ky 8.750.001 8.750.001
- Thanh ly, nhugng ban (8.750.001) (8.750.001)
S6 dw cudi ky - -
GIA TR] CON LAI
Tai ngay diu nim - -
Tai ngay cubi ky - -
9. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
S6 cudi ky $6 ddu nim
S6 ¢6 kha niing S0 ¢ khi niing
Gia tri tra ng Gia tri trd ng
VND VND VND VND
Cdng ty TNHH Phan phdi Synnex FPT . 4 34.572.454.400  34.572.454.400
Cong ty TNHH Xay Dung va Thuong 221.466.426 221.466.426 - -
Mai Galaxy Decor
Nha cung cép khac 439.200 439.200 - -
Cong _%21.905.626 439.200 34.572.451_:100 34.572.454.400
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8

A20 Tan Phong, Pudong Nguyén Hitu Tho, Phudng Téin Phong

Quén 7, Thanh phé HS Chi Minh

MAU SO B 09a-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Cde thuyét minh néay lia mgt b phdn hop thanh va cdn duge doe dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg kém theo

10. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU / PHAI NQP NHA NUGC

a) Cic khoan phai thu

Thué GTGT hang ban néi dia
Thué thu nhdp doanh nghi¢p
Thué thu nhap ¢4 nhan

Cong

b) Cic khodn phai njp
Thué GTGT hang ban néi dja
Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhép ¢4 nhan

Cic loai thué, phi khac

Cong

11. PHAI TRA KHAC

S6 phai ndp S6 da nop
S6 cudi ky trong ky trong ky S6 dau nim
VND VND VND VND
84.751.895 - (84.751.895) -
2.702.306.987 322.690.822 (852.788.592) 2.172.209.217
16.638.252 - (16.638.252) -
2.803.697.134 322.690.822 (954.178.739) 2.172.209.217
- 84.751.895 (15.310.035.541) 15.225.283.646
613.024.266 613.024.266 - 13.364.133
200.000 57.342.139 (70.506.272) -
- 3.000.000 (3.000.000) -
613.224.266 758.118.300 (15.383.541.813) 15.238.647.779

S6 cubi ky S6 diu nim
VND VND
Cb tirc, lgi nhudn phai tra 40.848.555 40.848.555
Céc khoan thu hd 33.151.057 33.151.057
Phai tra khac 8.000.000 .
Cong 81.999.612 73.999.612
12. VON CHU SO HU'U
Thay déi trong vén chii s hivu
Vén diu tu Lgi nhudn sau thué Lgi ich b dong

ctia chi sé hiru chwa phén phi Khong kiém soit Tﬁng cong
VND VND VND VND
S6 ddu nim trude 257.209.020.000 15.838.430.420 = 273.047.450.420
Lai nam trudc s 204.021.002.773 . 204.021.002.773
Chia c6 tirc 5 (218.627.667.000) - (218.627.667.000)
S6 cudi niim truee 257.209.020.000 1.231.766.193 e 258.440.786.193
S6 diu nim 257.209.020.000 1.231.766.193 - 258.440.786.193
Lai trong ky " 2.174.575.353 122.604.853 2.297.180.206
Von gép trong ky - £ 10.000.000.000 10.000.000.000

S cudi ky

257.209.020.000

3.406.341.546

10.122.604.853

270.737.966.399
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09a-DN/HN
A20 Tén Phong, Pudng Nguyén Hitu Tho, Phuong Tan Phong Ban hanh theo Thong tu $6 202/2014/TT-BTC
Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Cdc thuyét minh néy lad mt bé phin hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hap nhdt giita nién dg kém theo

12.

13.

14.

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
Vén diéu 1¢

Theo Gidy Chimg nhan Dang ky Kinh doanh s6 0302563707, sira déi l4n thir 24 ngay 08 thing 6 nam
2023, Vén Diéu 1¢ ciia Cong ty la 257.209.020.000 VND. Tai ngdy 30 thang 6 ndm 2023, chi tiét Vén
biéu 1€ da dugc gép du nhu sau:

S6 cudi ky S6 diu nim
S6 ¢6 phiéu Ti Ié S6 ¢o phiéu Ti I
%

Ong Nguyén Van Dai 3.150.000 12,25% . 0,00%

Ba Pham Tudng Vi 1.250.000 4,86% - 0,00%

Ba Trinh Thi Thanh Truyén 1.250.000 4,86% - 0,00%

Ba Pham Thi Mai Duyén . 0,00% 10.289.693 40,01%

Ong David Cam Hao Ong - 0,00% 6.421.767 24.97%

Ong Yung Cam Meng - 0,00% 6.113.770 23,77%

Cic cb dong khéc 20.070.902 78,03% 2.895.672 11,26%

Cong 25.720.902 100% 25.720.902 100%
Cd phiéu

S6 cubi ky S6 ddu ndm

- S0 lugng C4 phiéu ding ky phat hanh 25.720.902 25.720.902

- 86 lugng C6 phiéu da phat hanh 25.720.902 25.720.902

- S6 lwong Cé phiéu dang luru hanh 25.720.902 25.720.902

Cb phiéu phé thong c6 ménh gia 10.000 VND/c phiéu.
BQ PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA THEO KHU VUC PIA LY

Trong ky, Cong ty dang trong giai doan co cau lai hoat dong kinh doanh va tai ddu tu ngudn vén, tai cu
tric lai doanh nghlcp, dinh huéng Cong ty theo mé hinh sé hitu tai san (mo hinh Holdings — mé hinh
cong ty gdm cong ty me va nhiéu cdng ty con, trong do6 coéng ty me nam giir von dau tu vao cong ty con
dé kiém loi nhuan) do do trong ky Céng ty chua phat sinh nhiéu hoat dong kinh doanh tao doanh thu bén
hang va cung cép dich vy, vi viy Cong ty khong trinh bay thém théng tin b phén.

DOANH THU
Ky nay Ky trude
VND VND
Doanh thu bén hang va cung c¢ip dich vy 2.000.000.000 905.965.534.196
Doanh thu ban hang héa . 561.603.091.868
Doanh thu ban bt dong san dau tu - 292.222.108.355
Doanh thu cung cép dich vu 2.000.000.000 46.224.879.427
Doanh thu cho thué bat dong san déu tu - 5.915.454.546
Cic khodn gidam trir doanh thu - 1.626.220.769

Trong do:

- Chiét khdu thuwong mai - 1.587.100.240
- Hang ban bj tra lai - 32.727.273
- Giam gia hang ban - 6.393.256
Doanh thu thuin vé bén hang va cung cip dich vu 2.000.000.000 904.339.313.427

Coéng ty dang trong giai doan tai diu tw, do dé doanh thu trong ky nay chua phat sinh nhiéu. Ky trude,
Cong ty c¢6 doanh thu tir hoat ddng ban hang hoa 1a thlet bi van phong, thiét bi cong trinh, kinh doanh &
t0, cting nhu ¢6 doanh thu tir thanh ly bat dong san diu tu 1a quyén so hitu nha & va quyen sir dung dét tai
Viing Tau va Thanh phé Hé Chi Minh, do d6 doanh thu ky trudc bién dong dang ké so véi doanh thu ky
nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09a-DN/HN
A20 Tén Phong, Budng Nguyén Hiru Tho, Phudng Té4n Phong Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC

Quan 7, Thanh phé H5 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

- @ @a s s S F S S S E S EF S E B EEEAEERERNERNEERNEBEBEBEBEED

Cde thuyét minh ndy li mgt bg phdn hop thanh va can duge doe déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg kém theo

15. GIA VON HANG BAN
KV nay Ky trude
VND VND
Gi4 von ban hang hoa . 497.074.620.194
Gié v6n ban bat dong san dau tu - 51.938.527.455
Gia vén cung cﬁp dich vu 139.722.222 24.058.474.138
Gia vén cho thué bét dong san dau tu - 1.064.032.002
Cong 139.722.222 574.135.653.789
16. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Ky nay Ky truée
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vat liéu 5.867.272 520.191.729.043
Chi phi nhan céng 690.428.044 52.563.835.313
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 8.750.001 7.024.466.852
Chi phi dich vu mua ngoai 360.963.955 9.066.890.774
Chi phi khéc bing tién 65.500.000 13.385.558.492
Cong 1.131.509.272 602.232.480.474
i% DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Ky nay Ky trudce
VND VND
Lai tién giri, cho vay 663.834.714 1.957.736.529
Lai tir thanh ly khoan dau tu (i) 3.120.000.000 7.850.966.253
Doanh thu tai chinh khac . 246.401.166
Cong 3.783.834.714 10.055.103.948

(i) Trong ky, Con ty C6 phdn Diu tu Thuong mai ST8 (“Thuong mai ST8”) di thuc hién diu tu
mua bén ¢d phan tai Céng ty (o)) phé.n Nhya sinh thai Viét Nam (“Nhuya Sinh Théi”), cu thé:

- Theo Nghi quyét Dai hoi dong ¢d dong cua Thuong mai ST8 sé 09.03/2023/NQ-
DHDCD/TMSTS ngay 09/3/2023, Thuong mai ST8 da thyc hién mua 65% cb phin ciia Nhua
Sinh Thai v6i gia mua la 182.000.000.000 VND. Muc dich dé diu tur trong ngén han.

- Theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong cia Thuong mai ST8 s6 05/2023/NQ-DHDCD/TMSTS
ngay 23/5/2023, Thuong mai ST8 quyét dinh ban toan bd cd phén tai Nhya Sinh Thai véi gia
ban 1a 185.120.000.000 VND.

- Thm:mg mai ST8 da hoan tét viéc mua ban cb phan nay tai ngay 25/5/2023. Céc giao dich nay
tao két qua 1ai 3.120.000.000 VND, Thuong mai ST8 da ghi nhén toan bd vao doanh thu hoat
dong tai chinh trong ky.

18. CHI PHI TAI CHINH
Ky nay Ky truéce
VND VND

Chi phi I3i vay - 1.148.566.874

Chi phi tai chinh khac - 1.517.772.106

Cong . 2.666.338.980
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN STS

MAU SO B 09a-DN/HN

A20 Tan Phong, Pudng Nguyén Hitu Tho, Phuong Tan Phong Ban hanh theo Thong tu 6 202/2014/TT-BTC

Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh

ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DQ (Tiép theo)

Céic thuyét minh nay la mét bé phdn hap thanh va can duge doc dong thei véi Bao cdo tai chink hop nhdt gitta nién dg kém theo

19. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Ky nay Ky trude
a) Cic khodn chi phi ban hang phat sinh trong ndm
Chi phi nhéan vién - 36.713.511.096
Chi phi khdu hao TSCD - 434.799.318
Chi phi djch vy mua ngoai - 1.326.208.823
Chi phi quang céo - 6.862.964.132
Cdc khoan chi phi ban hang khac - 3.802.146.017
Cong - 49.139.629.386
b) Céc khoén chi phi quén Iy doanh nghiép phét sinh trong nim
Chi phi nhan vién 550.705.822 12.836.297.466
Chi phi db ding van phong 5.867.272 5
Chi phi khéu hao TSCD 8.750.001 .
Thué, phi va Ié phi 3.000.000 =
Chi phi dich vu mua ngoai 360.963.955 8.362.370.940
Céc khoan chi phi QLDN khéc 62.500.000 9.697.056.348
Cong 991.787.050 30.895.724.754
20. THU NHAP KHAC
Ky nay KY trude
. VND VND
Tién thuéng va hd trg - 1.647.000.000
Thu nhap tir thanh ly tai san 8.750.001 388.945.282
Céc khoan khéc. . 288.359.604
Cong 8.750.001 2.324.304.886
21. CHI PHI KHAC
Ky nay Ky trude
VND VND
Phat chdm ndp thué 1.428.180.149 67.934.871
Cong 1.428.180.149 67.934.871
22. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ky nay Ky trude
VND VND
Céng ty CO phan Dau tu Phit trién ST8 322.690.822 52.669.714.194
Cong ty C0 phéan Dau tu Thuong mai ST8 613.024.266 -
Cong ty C6 phan Siéu Thanh - 392.824.361
Cong ty C6 phan O t6 Kim Thanh . 310.358.671
Céng ty C6 phan Nam Thanh Sai Gon - 75.086.275
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi
Gugehl phi Chub thu nhip dossk nghitp hign 935.715.088 53.447.983.501

hanh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8
A20 Tan Phong, Buong Nguyén Hiru Tho, Phudng Tén Phong
Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh

MAU SO B 09a-DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN $10] (Tlép theo)
Cde thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dg kém theo

23, LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia
c6 dong cong ty me

Loi nhuan tinh 13i co ban trén ¢b phiéu

S6 lwong binh quén gia quyén cta cb phiéu phé thong
dang luu hanh trong nam

24. CONG CU TAI CHINH

Quin Iy rii ro vén

Ky nay

Ky truée

VND
2.174.575.353

VND
203.980.136.916

2.174.575.353
25.720.902

203.980.136.916
25.720.902

85

7.931

Cong ty quan Iy ngudn vén nhim dam béo ring Cong ty ¢6 thé vira hoat déng lién tuc vira téi da hoa loi
fch ctia cdc ¢6 dong thong qua toi uu héa so du ngudn von va céng ng.

Céu tric v6n ciia Cong ty bao gf‘)m von diéu 1é va lgi nhuén sau thué chua phén phéi.

H¢ 56 don bdy tai chinh

H¢ s6 don bay tai chinh clia Cong ty tai ngay két thuc ky ké toan nhu sau:

Céac khoan vay

Trir: Tién va cac khoan twong duong tién
No thuin

Vén chu sé hitu

Ty 1¢ ng thudn trén v6n chii s& hiru

Cic chinh sach ké toan chi yéu

S6 cubi ky

S6 dau nim

VND

51.510.369.730

VND

266.876.794.637

270.737.966.399

258.440.786.193

0,00

0,00

Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va céc phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gbm cac tiéu chi
dé ghi nhén, co so xéc dinh gia tri va co s& ghi nhdn cac khoan thu nhép va chi phi) dbi véi timg loai tai
san tai chinh, ¢dng ng tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.

Cic loai céng cu tai chinh

Tai sén tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khéach hang va phai thu khac
Tong cong

Cong ng tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Tfing cong

23

S6 cubi ky

Sé ddu nam

VND

51.510.369.730

VND

266.876.794.637

220.569.000.000 42.257.292.000
272.079.369.730 309.134.086.637
303.905.238 34.646.454.012
15.000.000 15.000.000
318.905.238 34.661.454.012
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN ST8 MAU SO B 09a-DN/HN
A20 Tan Phong, Pudng Nguyén Hiru Tho, Phuong Tan Phong Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

Quén 7, Thanh phd H Chi Minh

ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
Céc thuyét minh néy la mgt bg phdn hgp thanh va can duge doc dong théi voi Béo cdo tai chink hop nhdt giita nién dg kém theo

24,

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Céng ty xac dinh gié tri hop 1y cua tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thic nim tai chinh
theo nhu Thuyét minh sé 3, do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC dugc B Tai chinh ban hanh ngay 06
thang 11 nam 2009 (“Théng tu 210”) ciing nhu c4c quy dinh hién hanh chua ¢ huéng din cu thé vé viée
xac dinh gia trj hop 1y cia céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu cau ap dung
Chuén myc Béo céo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin doi
v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din tuong duong cho viée dénh gid va ghi nhén cong cy
tai chinh bao gdm ca ap dung gia tri hop Iy, nhim phi hop véi Chudn muc Bio céo tai chinh Quéc té.

Muec tiéu quén Iy rii ro tai chinh

Cong ty da xdy dung hé théng quan 1y rai ro nhim phét hién va déanh gi cac rui ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 14p céc chinh séch va quy trinh kiém soét rii ro & mirc chdp nhan dugc. Hé théng quan Iy rii ro
dugc xem xét dinh ky nhdm phén 4nh nhitng thay ddi cta didu kién thi truong va hoat dong cua Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mdt khach hang hodc déi tac khong dap img dugc cac nghia vy trong hop dong
dan dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phi hop v thuong xuyén
theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty c6 chiu rui ro tin dung hay khong. Cong ty khéng c6 bat ky
rii ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hoac déi tac bai vi cac khoan phai thu dén tir mot s6
lugng 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khic nhau va phan bd & cac khu vuc dja ly khéc
nhau.

Qudn Iy riii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhim dam bao dii ngudn vén dé dap (g cdc nghia vu tai chinh hi¢n
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao muc phu trdi giita
cong ng dén han va tai san dén han trong ndm & mirc c¢6 thé dugc kiém soat dbi véi sé vén ma Cong ty
tin rdng c6 thé tao ra trong ndm d6. Chinh sach cia Cong ty la theo di thuong xuyén cdc yéu cau ve
thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri dii mic du phong tién
mit, cac khoan vay va di vbn ma cac cé dong cam két gop nhim dap tmg céc quy dinh vé tinh thanh
khodn ngén han va dai han hon.

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop déng con lai déi véi tai san tai chinh va
cdng no tai chinh ph| phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thugn. Cdc bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khiu cia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khiu ciia cong no tai
chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phal tra. V]éc trinh bé.y thong tin tai san tai chinh phi phﬁ:
sinh 13 can thiét dé hiéu dugc viéc quan Iy rui ro thanh khoan cta Cong ty khi tinh thanh khoan dugc
quan ly trén co s& cdng no va tai san thuén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN STS8 MAU SO B 09a-DN/HN
A20 Tan Phong, Pudng Nguyén Hitu Tho, Phudng Tén Phong Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Quén 7, Thanh ph H Chi Minh ngay 22 théng 12 nidm 2014 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Cdc thuyét minh néy la mt bé phdn hop thanh vé can dwge doc dong théi véi Bao cdo tai chinh hgp nht giita nién do kém theo

24. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh (Tiép theo)

Quiin Iy riii ro thanh khodn (Tiép theo)

S6 cubi ky

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

Tong chng 272.079.369.730 272.079.369.730
Cong ng tai chinh
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 303.905.238 303.905.238
Chi phi phai tra 15.000.000 15.000.000
Tong cong 318.905.238 318.905.238
Chénh léch thanh khoin thuin 271.760.464.492 271.760.464.492
Duéi 1 nim Tén&
S6 diu nim VND VND

Tai sin tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién

Phai thu khach hang va phai thu khac 42.257.292.000 42.257.292.000
Téong cong 309.134.086.637 309.134.086.637
Cong ng tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 34.646.454.012 34.646.454.012
Chi phi phai tra 15.000.000 15.000.000
Téng cong 34.661.454.012 34.661.454.012
Chénh léch thanh khoin thuin 274.472.632.625 274.472.632.625

Duéi 1 niim

T(":mg

VND

51.510.369.730
220.569.000.000

VND

51.510.369.730
220.569.000.000

266.876.794.637

266.876.794.637
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Téng Giam ddc danh gid mirc tdp trung rii ro thanh khoén & mirc thdp, Téng Gidm ddc tin tuong ring
Cong ty c6 thé tao ra di ngudn tién tir hoat dong kinh doanh dé dap ung cic nghia vu tai chinh khi dén
han.

25. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, ngoai cdc s6 dur v6i cac bén lién quan trinh bay tai céc thuyét minh s6 05, 06 va 12; Cong ty
con co céc giao dich chi yéu vai céc bén lién quan nhu sau:

KV nay Ky trude
VND VND

Cong ty Co phin Thiét bi Vin phong Siéu Thanh
Bén hang hoéa va dich vu - 16.024.000
Lai cho vay - 801.370
Cho vay - 19.000.000.000
Mua hang hoéa va dich vu - 26.532.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN ST8

Quén 7, Thanh phd HS Chi Minh

MAU SO B 09a-DN/HN
A20 Tan Phong, Puéng Nguyén Hiru Tho, Phudng Tan Phong Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va can duge doe déng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dg kém theo

25. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Thu nhap Téng Giam déc va Thi lao Hoi dong Quan trj duge hudng trong nam:

STT Ho va tén Chire vy K¥ nay Ky trudc
VND VND
1 Nguyén Van Binh Ch tich HDQT (D mién nhiém) 36.000.000 -
2 Yung Cam Meng Chii tich HDQT (P4 mién nhiém) 54.000.000 108.000.000
3 OngDavid Cam Hao P, Chi tich HBQT (Pa mién nhi¢m) 15.000.000 288.000.000
4 Nguyén Vin Dai Thanh vién HDQT/Tdng Giam ddc (Da mién nhiém) 66.000.000 .
5 Dinh ThiHdng Van  Thanh vién HDQT/Ph6 Téng Gidm déc (Da mién nhiém)  39.000.000  258.000.000
6 Hodng Thi Thanh Hoa Thanh vién HPQT ddc 1gp (Da mién nhi¢m) 27.000.000 -
7 Nguyén Ton Viét Thanh vién HDQT dgc 1ap (Da mién nhiém) 27.000.000 2
8 Nguyén Tién Manh Thanh vién HDQT doc 1ap (P4 mién nhi¢m) 27.000.000
9 Hoang Thj Thanh Hoa Thanh vién HDQT (Da mién nhi¢m) 39.000.000 -
10  Pham Thi Thu Thay Thanh vién HDQT (Pa mién nhiém) - 78.000.000
11 Than Minh Thuan Téng Giam ddc 10.000.000 .
12 Pham Vinh Pha Téng Gidm dbc (P mién nhiém) - 210.000.000
13 Bui Thj Huong Lan Trudng BKS/Thanh vién BKS (D4 mién nhi¢m) 21.000.000 -
14 Cai Kim Thoa Truéng BKS (Da mién nhi¢m) 66.316.111 173.666.809
15 Trin Thi Thom Thanh vién BKS (D4 mién nhi¢m) 6.000.000 -
16 Huynh Thj Thao Swong Thanh vién BKS (Pa mién nhi¢m) 6.000.000 -
17 Nguyén Lé Quang Thanh vién BKS (Pa mién nhi¢m) 9.000.000 18.000.000
18 Nguyén H Thanh Huy Thanh vién BKS (D4 mién nhi¢m) - 18.000.000
Cing 448.316.111 1.151.666.809

26. SO LIEU SO SANH

S lidu so sanh bao gom: _Bang can dbi ké toan tai ngay 31 théng 12 nam 2022 va Béo c4o két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét gitra nién dg, bao cao luu chuyén tién té hop nhit giita nién do cho ky hoat
dong tir ngay 01 thédng 01 nam 2022 dén ngay 30 thang 6 nim 2022 cia Cong ty da dugc kiém todn va

sodt xét boi Cong ty kiém toan Khéc.

iehinh hop nhat do khong c6 Cong ty con vao ngdy 31 théang 12 ndm

Thén Minh Thugn
Tong Giam doc
Tp. Hé Chi Minh, ngay 01 thang 8 nam 2023
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2022.

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic tai ngdy 31 thang 12 nam 2022, Céng ty khong lap Bdo céo

Phan Thi Anh Phyng
Ngudi lap biéuw/Ké toan truong
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